Checklist — Déclarer ses revenus LMNP
MICRO-BIC ET RÉGIME RÉEL · PIÈCES À PRÉPARER
Vos loyers meublés se déclarent en BIC (bénéfices industriels et commerciaux), et non en revenus fonciers. La marche à suivre dépend de votre régime.
Si vous êtes au micro-BIC
Un abattement forfaitaire de 50 % s'applique automatiquement ; aucune comptabilité n'est requise.
☐  Reporter le total des loyers encaissés dans l'année sur la déclaration complémentaire 2042-C-PRO (rubrique revenus des locations meublées non professionnelles).
☐  Vérifier que vos recettes restent sous le plafond du micro-BIC.
Si vous êtes au régime réel
Vous déduisez vos charges réelles et l'amortissement ; une liasse fiscale est à établir.
☐  Établir la liasse 2031 et ses annexes (tableaux 2033).
☐  Reporter le résultat sur la 2042-C-PRO (rubrique BIC — régime réel).
Pièces à préparer (régime réel)
☐  Relevé annuel des loyers encaissés (votre registre des recettes).
☐  Factures des charges déductibles : intérêts d'emprunt, assurance, taxe foncière, gestion, travaux, charges de copropriété, CFE.
☐  Tableau d'amortissement à jour (bâti, mobilier, travaux).
☐  Relevés bancaires et, le cas échéant, honoraires comptables.
☐  Justificatif du SIRET et de la date de début d'activité.
	Bon à savoir
• L'amortissement ne peut pas créer de déficit : la part non déduite est reportable sans limite.
• Un expert-comptable prend en charge la liasse 2031 ; son coût est souvent couvert par l'économie d'impôt.


Document indicatif à adapter à votre situation ; ne constitue pas un conseil fiscal personnalisé. Les dates exactes et seuils sont confirmés chaque année par l'administration.
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